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¢ Qué esta pasando en el mercado
de la vivienda?

Con todo lo que esta sucediendo en el mercado de la vivienda, es posible que

tenga una serie de preguntas sobre lo que eso significa para usted y sus planes
de comprar una casa. Aqui hay tres cosas que probablemente sean lo mas

importante para usted.

1. ¢Por qué han aumentado tanto las tasas hipotecarias en el 20227

En el 2022, la inflaciéon alcanzé un maximo jamas visto en 40 anos. Mientras lo hacia,
probablemente sinti6 el efecto en la bomba de gasolina y en la tienda de comestibles. Pero la
inflacién hizo mas que aumentar el costo de los bienes y servicios, también condujo al aumento
de las tasas hipotecarias. CNET explica:

“Como regla general, cuando la inflacion es baja, las tasas hipotecarias tienden a ser
mas bajas. Cuando la inflacion es alta, las tasas tienden a ser mas altas”.

A medida que las tasas hipotecarias aumentaron, afectaron su poder adquisitivo al aumentar
el costo de compra de una casa. Y en el futuro, los expertos coinciden en que las tasas
continuaran respondiendo a la inflacién. Si la inflacion disminuye, las tasas pueden disminuir
como resultado.

2. ¢;Queé esta pasando con los precios de las casas?

Los titulares sobre los precios de las casas pueden ser confusos. Si bien la apreciacion de los
precios se ha enfriado, hacia donde iran los precios a partir de ahora variara segun la oferta y
la demanda en nuestro mercado.

Esa puede ser la razon por la que algunos expertos dicen que los precios disminuiran
ligeramente y otros dicen que continuaran subiendo, solo que mas moderadamente de donde

han estado.
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3. ¢Deberia comprar una
casa hoy?

Incluso con las tasas hipotecarias y

los precios altos de hoy, todavia puede tener
sentido comprar una casa. Esto se debe a
que comprar una casa es mucho mas que
una decision financiera. También es una
opcioén de estilo de vida. Como dice Freddie
Mac:

“Decidir si alquilar o comprar depende
de su situacion financiera, planes
futuros y estilo de vida. Ambas
opciones tienen beneficios que debe
considerar cuidadosamente antes de
tomar su decision”.

Si sus necesidades han cambiado o si esta
buscando un espacio que sea
verdaderamente suyo, todavia hay muchas
razones convincentes para comprar una
casa. La sensacion de logro, la oportunidad
de crear riqueza y la oportunidad de
estabilizar sus pagos mensuales pueden
hacer que todo valga la pena.

En conclusion,

No deje que la incertidumbre en
el mercado ponga sus suenos
en espera.

Comuniquémonos para que tenga

un experto de su lado para responder
todas sus preguntas sobre el mercado
de la vivienda. Juntos, revisaremos

sus objetivos y lo que esta sucediendo
en nuestro mercado para que tenga

la informacién que necesita para tomar
una decision poderosa y segura.




Perspectivas de los expertos

para los compradores de casas

Si desea comprar una casa, aqui hay algunas cosas que los expertos dicen que
debe saber sobre qué esperar y por qué es tan importante ser propietario de
una vivienda.

Los compradores continuaran viendo menos competencia y tendran mas tiempo
para recorrer las casas que les gusta y considerar sus opciones..

- Michael Lane, VP y Gerente General, ShowingTime

Si bien se espera que las tasas hipotecarias continten subiendo en los proximos
meses, es probable que parte del aumento de las tasas haya quedado atras.

- Mark Fleming, Economista Principal, First American

La clave para tomar una buena decision en este mercado desafiante es concentrarse
en lo que necesita ahora y en los préximos afnos, para que pueda permanecer en
Su casa el tiempo suficiente para que comprar sea una decision financiera soélida.

- Danielle Hale, Economista Principal, realtor.com

La propiedad de la vivienda todavia se considera una de las formas mas
confiables de generar riqueza. Cuando hace los pagos hipotecarios mensuales,
esta acumulando plusvalia en su casa... Cuando alquila, no esta invirtiendo en su

futuro financiero de la misma manera que cuando paga una hipoteca.

-CNET




3 tendencias que son buenas
noticias para los compradores

A medida que el mercado se ha enfriado, parte de la intensidad que enfrentaron
los compradores durante el frenesi maximo de la pandemia también lo ha echo.
Aqui hay algunas tendencias que pueden ser beneficiosas cuando vaya a
comprar una casa hoy.

1. Mas casas para elegir

Durante la pandemia, la oferta de casas alcanz6 un minimo histérico al mismo tiempo que
la demanda de los compradores se elevd. Esta combinacion hizo que fuera dificil encontrar
una casa porque simplemente no habia suficientes casas disponibles para la venta para
satisfacer la demanda de los compradores.

Segun realtor.com, el suministro de casas para la venta ha aumentado un 46.8 % en
comparacion al 2021. Si bien el suministro sigue siendo mas bajo que los afios normales,
usted tiene mas para elegir en su busqueda. Eso hace que encontrar la casa de sus suefios
sea mas facil.

2. Las guerras de ofertas han disminuido

Una de las principales historias en los titulares de bienes raices en los ultimos dos afios fue la
intensidad y frecuencia de las guerras de ofertas. Pero hoy, las cosas son diferentes. Con mas
opciones, también es probable que vea menos competencia de otros compradores. Segun la
Asociacion Nacional de Realtors (NAR por sus siglas en inglés), el numero promedio de ofertas
en casas vendidas recientemente ha disminuido. En octubre, el promedio fue de 2,4 ofertas por

venta. En cambio, en octubre, el promedio fue de 3,7 ofertas por venta.
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Si intentd comprar una casa en los ultimos dos afos, probablemente experimento el frenesi
de la guerra de ofertas, y puede haber sido descalificado en varias casas. Ahora, tiene

la oportunidad de volver al mercado y disfrutar de la busqueda de una casa con

menos competencia.

3. Mas poder de negociacién

Cuando tiene menos competencia, también tiene mas poder de negociacion como comprador.
Durante el frenesi de los ultimos anos, mas compradores estaban dispuestos a omitir pasos
importantes en el proceso de compra, como la tasacidon o inspeccion, para tratar de ganar
una guerra de ofertas. Pero NAR muestra que el porcentaje de compradores que renuncian a
esas contingencias ha disminuido afo tras afo.

Como comprador, esta es una buena noticia. La tasacién y la inspeccion le brindan informacion
importante sobre el valor y la condicion de la casa que esta comprando. Y, si algo aparece en
la inspeccion, hoy tiene mas poder para renegociar con el vendedor.

Una encuesta de realtor.com confirma que mas vendedores estan aceptando ofertas que
incluyen contingencias. Segun ese informe, el 95 % de los vendedores dijo que los compradores
solicitaron una inspeccion de la casa, y el 67 % negocid con los compradores sobre

las reparaciones como resultado de los hallazgos de la inspeccion.

En conclusion,

Si bien los compradores atin enfrentan desafios, no son necesariamente los mismos
a los que pudo haberse enfrentado hace un afio. Si ha sido descalificado o ha tenido
problemas para encontrar una casa en el pasado, ahora puede ser el momento que
ha estado esperando. Comuniquémonos para comenzar el proceso de compra de
su casa hoy.






Razones principales
para ser duefo

de su casa

Sentir una sensacién
de logro y orgullo

Aumentar sus activos
y patrimonio neto

Adaptar su hogar
a su estilo Unico

Seres queridos

Priorizar las necesidades
de las personas mas cercanas

Disfrutar de las caracteristicas
que mejoran su estilo de vida

Ser parte de un grupo
social mas amplio

Asegurar su pago mensual
de la vivienda con una hipoteca

Privacidad

=4\ -

Tener un espacio que sea
exclusivamente suyo

Si esta listo para
comprar una casa.
Comencemos
el proceso hoy.




L os beneficios no financieros de
ser propietario de una casa

Si bien podria ver menos competencia y mdas espacio para la negociacion, es
posible que se pregunte si ahora es el mejor momento para comprar dado que
las tasas hipotecarias son mas altas que el ano pasado. Si bien es importante
considerar los aspectos financieros, también hay poderosas razones no
financieras por las que puede tener sentido convertirse en propietario.

Los propietarios pueden hacer que su casa sea verdaderamente suya

Ser duefio de su casa le da una sensacion de libertad porque es un espacio que puede
personalizar segun su corazén lo desee. Eso puede traerle felicidad adicional.

De hecho, un informe de la Asociacion Nacional de Realtors (NAR por sus siglas en inglés)
muestra que hacer actualizaciones o remodelar su casa puede ayudarle a sentirse mas a gusto y
comodo en su espacio vital. NAR mide esto con una puntuacion de alegria que indica cuanta
felicidad traen las mejoras especificas del hogar:

‘Hubo numerosos proyectos de interiores que recibieron un puntaje perfecto de
satisfaccioén de 10: pintar todo el interior de la casa, una habitacion, agregar una

oficina nueva, la restauracion de los pisos de madera, pisos de madera nuevos,
renovacion de armarios, actualizacion de paneles de aislamiento y conversion del atico en
un espacio habitable’.

Y como propietario, a menos que haya requisitos especificos de la asociacion de propietarios, no
tendra que preocuparse por los cambios que puede y no puede hacer.

Si alquila, es posible que no tenga la misma libertad. Y si realiza cambios como inquilino, es muy
probable que deba revertirlos al final de su contrato de arrendamiento segun su contrato de

alquiler. Eso puede agregar costos adicionales cuando se mude.
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Ser propietario puede darle una mayor sensacioén de logro

No se puede negar que cuidar su casa es una gran responsabilidad, pero es una de la que se
enorgullecera como propietario. Freddie Mac explica:

“Como propietario de casa, tiene la libertad de adoptar una mascota, pintar las paredes
del color que elija, renovar su cocina y mas. . . . Por supuesto, junto con las libertades de
ser propietario vienen responsabilidades, como hacer los pagos mensuales de su
hipoteca a tiempo y mantener su casa. Pero como duero de la propiedad, usted
cuidara de su propia inversion”.

No esta cuidando un espacio vital que pertenece a otra persona. El espacio es suyo. Como
beneficio adicional, puede obtener un retorno en la inversién por cualquier actualizacion o
reparacion que realice.

Ser propietario puede llevarle a una mayor participacion en la comunidad

Ese sentido de propiedad y su sentido de responsabilidad pueden incluso extenderse mas alla
de las paredes de su casa. Su casa también le da una participacion en su comunidad. Debido a
que el propietario promedio permanece en su casa por mas tiempo, eso puede llevarle a tener
una conexion mas fuerte con nuestra area. NAR senala:

“Vivir en un lugar durante un periodo mas largo crea un sentido obvio de orgullo
comunitario, lo que puede llevar a una mayor inversion en dicha comunidad”.

Si esta buscando echar raices, ser propietario de una casa puede ayudarle a alimentar
un sentido de conexidn con el area y los que le rodean.

En conclusion,

Si esta planeando comprar una casa, sepa que ser propietario tiene el poder de
cambiar su vida. Comuniquémonos para discutir todo lo que la propiedad de vivienda

tiene para ofrecer.
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Por qué comprar
una casa Si esta tratando de decidir

st alquilar o comprar una

puede tener més casa, considere esto:
sentido que alquilar

Comprar una casa puede .

] Renta promedio
ayudarle a escapar del ciclo de que se pide desde 1988
los aumentos del alquiler.

Los alquileres han estado aumentando
agresivamente durante décadas.

Cuando los alquileres aumentan, usted
paga mas, y eso puede hacer que sea

mas dificil ahorrar para comprar una casa. 1988 1998 2008 2018 28%2
Patrimonio neto La propiedad de la vivienda es
promedio del hogar .
una herramienta poderosa de
$300,000 creacion de riqueza.

Cuando usted es propietario, gana plusvalia a
) medida que aumentan los precios de las casas
y realiza sus pagos mensuales.

$8,000 Esta es una de las razones por las que
los propietarios tienen un patrimonio neto mas alto.

inquilino  propietario

La propiedad de la vivienda o=
generalmente se considera una
buena cobertura contra la inflacion. )

Con la inflacién alta, los arrendadores pueden

. i . de los arrendadores
ser aun mas propensos a aumentar su alquiler.

planean aumentar el alquiler
Los compradores de vivienda pueden asegurar de una o mas de sus
un pago mensual durante 15 a 30 afos. propiedades el proximo afio.
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El beneficio a largo plazo

de ser propietario de una casa

Considere esto: si conoce personas que compraron una casa hace 5, 10, o incluso
30 anos, probablemente tendra dificultades para encontrar a alguien que se
arrepienta de su decision. ¢Por qué? La razon esta relacionada a como gana
plusvalia y riqueza a medida que el valor de las casas aumenta con el tiempo.

Aumento del precio de la casa con el tiempo

A pesar de que la apreciacion de los precios de las casas se ha moderado en el 2022, el valor ha
aumentado significativamente en los ultimos afos. El mapa siguiente utiliza datos de la Agencia
Federal de Financiamiento de la Vivienda (FHFA, por sus siglas en inglés) para mostrar cuan
considerables han sido esas ganancias en los ultimos cinco afos:

Cambio porcentual en los precios de las casas

en 5 anos

NH (69%)
VT (651%)

MA (52.4%)
*" RI(65.6%)
CT (47.9%)
I NJ (53.7%)
? DE (50%)
\——— 00 N

== ( i) ‘ By MD (38.1%)
54.7% | 59.7% 7 \ DC (29.4%)
| KS Mo N F
i -~
B

[ s95% | 4 -
[ ook | STk = % 3 % de variacion
3 £ & en los precios
$50.2% | 64% ARG de las casas
" L 33% » MS \‘ R { en 5 afos
= T B > 100%
‘ E ¢ W 0% - 100%
W 60% - 80%
W 40% -60%
B 20% - 40%
B 0%-20%

T
S Jﬂ

Promedio nacional:
60.6%

Si observa el cambio porcentual en los precios de las casas, se puede ver que los
precios aumentaron en promedio alrededor de 60 % en todo el pais en los ultimos cinco

anos. Eso significa que el valor de una casa puede aumentar sustancialmente en poco tiempo.
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Y si amplia aun mas ese marco de tiempo, el beneficio de ser propietario de una casay las
ganancias drasticas que puede obtener se vuelven aun mas claras (vea el mapa a continuacion):

Cambio porcentual en los precios de las casas
Desde 1991

NH (296.3%)
VT (265.5%)

49.1% l‘
MA (308.3%)

e RI (254.2%)
CT (147.8%)
NJ (248.2%)

DE (193.5%)

MD (230.5%)

DC (544.1%)

% de variaciéon
en los precios
de las casas

desde Q1 1991

B >500%

B 400% - 500%

B 300% - 400%

B 200% - 300%

B 100% - 200%
0% - 100%

Promedio nacional:

I 288.7%

El segundo mapa muestra como a nivel nacional, los precios de las casas apreciaron en
un promedio de casi el 290 % en aproximadamente un periodo de 30 afios.

Si bien el aumento del precio de la casas varia segun el estado y el area, el promedio nacional
le dice que el propietario tipico que comprd una casa hace 30 afios vio que su casa aumento
significativamente en valor durante ese tiempo. Esta es la razon por la cual los propietarios que
compraron sus casas hace afnos todavia estan contentos con su decision.

La alternativa a comprar una casa es alquilar, y los precios del alquiler han estado subiendo
durante décadas. Entonces, ¢ por qué alquilar y luchar con aumentos anuales de
arrendamiento sin ningun beneficio financiero a largo plazo? En su lugar, si esta listo, considere
comprar una casa. Es una inversion en su futuro que podria prepararle para ganancias a

largo plazo.

En conclusion,

Los datos muestran que el valor de las casas generalmente aprecia con el tiempo, y
eso le da un buen impulso a su patrimonio neto. Si esta listo para comprar

una casa, comuniquémonos.
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“Comprar o vender una casa implica
una serie de factores y requisitos, y es
importante tener a alguien de su lado de
principio a fin para que el proceso sea

lo mas sencillo posible’.

- Leslie Rouda Smith, Presidenta en el 2022 de /a Asociacion Nacional
de Realtors
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Consejos para los compradores en
el mercado de'la vivienda actual

Esta claro que el mercado de la vivienda del 2022 se ha definido por tasas
hipotecarias altas. Si esta pensando en comprar una casa, aqui hay algunas
cosas que puede hacer para ayudarle a prepararse para su compra.

1. Obtenga una pre-aprobacion

Si planea comprar una casa este afo, uno de los primeros pasos es obtener

una pre-aprobacion para una hipoteca. Como parte del proceso de pre-aprobacion,
un prestamista analizara sus finanzas para determinar cuanto estaria dispuesto a
prestarle. A partir de ahi, su prestamista lo ayudara a comprender su verdadero rango
de precios y cuanto dinero puede pedir prestado. En un entorno de tasas hipotecarias
altas, eso puede hacer que sea mas facil cuando se dispone a buscar casas porque
sabra sus numeros en general.

2. Expanda su area de busqueda y requisitos

Si ha estado buscando en el centro de la ciudad o en un area especifica y siente que
esta fuera de su rango de precio, posiblemente desee intentar un poco mas lejos en un
lugar mas asequible. Amplie su busqueda o cambie las prioridades en su lista de
deseos puede abrir oportunidades que no ha considerado, y eso podria permitirle
pagar mas de lo que necesita (y desea) en una casa. Como sefiala CNET:

“Es probable que el crecimiento del area siga el ritmo del mercado, lo que
significa que las afueras de la ciudad podrian estar sobresaliendo dentro de
cinco afos. Considere salir de su ubicacion ideal buscando en las ciudades

cercanas. Puede encontrar mejores precios y mas pies cuadrados”.
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3. Explorar opciones alternativas de financiamiento

Trabajar con un prestamista de confianza para conocer los diferentes tipos y opciones
de préstamos también es esencial. Segun NerdWallet:

“Una variedad de hipotecas estan disponibles con diferentes requisitos de pago
inicial y elegibilidad.”

Los expertos saben como orientarle en la direccion correcta cuando se trata de
explorar formas de encontrar el mejor préstamo hipotecario para su situacion. Puede
haber una opcidn ideal por ahi que su oficial de préstamos pueda presentarle. Esto
podria hacer que la compra de una casa sea mas asequible y esté dentro de

su alcance financiero durante la vigencia de su préstamo.

4. Busque subsidios, fondos de donaciones y asistencia con
el pago inicial

También hay muchas opciones disponibles cuando se trata de asegurar la financiacion
gue necesita para comprar una casa. Un sitio para explorar es
downpaymentresource.com. Buscar opciones especificas de asistencia con el pago
inicial disponibles en su comunidad podria hacer una gran diferencia cuando se trata
de dar el primer paso hacia la propiedad de la vivienda. Como lo indica la Asociacion
Nacional de Realtors (NAR, por sus siglas en inglés):

“Muchos gobiernos locales y organizaciones sin fines de lucro ofrecen subsidios
y préstamos de asistencia con el pago inicial, dirigidos a prestatarios del area y;,
a menudo, con requisitos especificos para los prestatarios”.

Ademas, hay programas y beneficios especiales para personas que trabajan en ciertas
profesiones o estado civil, incluidos maestros, médicos, enfermeras y veteranos.

En dltima instancia, hay muchos programas federales, estatales y locales disponibles
para que los explore. La mejor manera de hacerlo es trabajando con profesionales
para obtener mas informacion sobre lo que esta disponible en nuestra area.

En conclusion,

Si le preocupa el aumento de los costos para comprar una casa, sepa que tiene
opciones que aun pueden ayudarle a alcanzar sus suefios. Para tener un guia experto,
Vamos a comunicarnos.
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Un prlmer paso CrUC|aI La preaprobacion de

la hipoteca significa que

L a p fre-a p o b a C| é N un prestamista ha revisado

sus finanzas y determiné

d e Ia H | pote ca cudnto esta calificado para

pedir prestado.

Factores que pueden

e I
afectar la preaprobacion o=
w I
=
Ingresos Deuda Activos —
JEE .
Historial Empleo

crediticio

Beneficios de la preaprobacion

\ + N
O % * a
R— 5
R —— . C
PR —
I— \ LTI

 — 1 — ] ]
Le da claridad a la hora Ayuda a los vendedores Usted puede estar mas
de determinar su a saber que su seguro de su capacidad
presupuesto para oferta es seria para asegurar el préstamo

la compra de una vivienda

Fuentes: Bankrate,

9 Federal Trade Commission, Investopedia



Cosas q ue d e be La consistencia es lo que estd en juego

después de solicitar una hipoteca.

eVIta I d esS p u éS Asegurese de discutir cualquier

de SOI | C|ta r cambio en los ingresos, activos

o crédito con su prestamista, para

una h | pOte ca que no ponga en peligro su solicitud.

No solicite un crédito nuevo

] o cierre alguna cuenta de crédito.
I
m |

No cambie las cuentas bancarias.

No deposite dinero No haga ninguna
en efectivo compra grande.
en sus cuentas . I I

$ bancarias antes
de hablar con .
su banco
0 prestamista. ;

No sea codeudor de otros
préstamos para nadie.

El mejor plan es revelar y discutir completamente sus intenciones con
su prestamista antes de hacer cualquier cosa de naturaleza financiera.
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Un asesor en bienes raices de confianza
proporciona asesoramiento experto

Si usted es propietario de una casa o planea serlo muy pronto, probablemente
esté buscando informacién clara sobre el mercado de la vivienda actual. Y si ha
visto las noticias o incluso acaba de leer titulares recientemente, es posible que
sienta que le quedan mas preguntas que respuestas. La mejor manera de
asegurarse de obtener lo que necesita es trabajar con un experto.

Por qué debe apoyarse en un profesional de confianza

Con cualquier hito en la vida, es aconsejable buscar el consejo de personas que
sean expertos en su campo. probablemente desee que ese consejo sea perfecto, lo
perfecto simplemente no es posible. Pero los profesionales tienen el conocimiento y
la experiencia para poder brindarle el mejor asesoramiento para su situacion.

Por ejemplo, supongamos que necesita un abogado, por lo que busca un experto en
el tipo de ley requerida para su caso. No le diran de inmediato como terminara el
caso o el fallo del juez o el jurado. Pero lo que un buen abogado puede hacer es
discutir las estrategias mas efectivas basadas en su experiencia y ayudarle a armar
un plan. Incluso usaran sus conocimientos para trabajar con usted para ajustarse

a medida que haya nueva informacion disponible.
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Del mismo modo, el trabajo de
un profesional en bienes raices
de confianza es darle el mejor
asesoramiento posible.

Utilizamos nuestro conocimiento del
proceso de compra de una casa para
explicar tanto los titulares nacionales
como lo que esta sucediendo en nuestra
area . De esa manera, usted tiene lo
mejor de ambos mundos y puede sentirse
seguro de su decision de comprar

una casa.

Con nuestra experiencia, podemos
anticipar lo que podria suceder y trabajar
con usted para preparar un plan sélido.
Luego, lo guiaremos a traves del proceso,
ayudandole a tomar decisiones en

el camino. Esa es la definicion de obtener
el mejor consejo, no un consejo perfecto.
Y ese es el poder de trabajar con

un asesor en bienes raices.

En conclusion,

Para obtener asesoramiento experto y
los tltimos conocimientos sobre
el mercado de la vivienda,

comuniquémonos.
22




“El éxito de su trayectoria en la compra de una
casa depende en gran medida de la compania que
elija... Asegurese de seleccionar profesionales
experimentados y confzables que lo ayuda an a
tomar decisiones mfor nadas T
trampa. ... Es1 ‘
adecuadas pgr &
los que puedﬁ‘ l‘

el conocimi ‘,

"
- Freddie Mac .‘
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Charlemos.

Seguramente usted tiene preguntas e inquietudes sobre
el proceso de bienes raices.

Me gustaria hablar con usted sobre lo que leyd aqui y ayudarle en el
camino de compra su casa. Mi informacion esta abajo, y estoy
deseando trabajar con usted.

/\ Megan Cloud
' Senior Vice President/Branch Manager
NMLS #744331
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